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АНАЛІЗ

 пропозицій та зауважень, одержаних до оприлюднених 14 травня 2015 року  у  засобах масової інформації проектів рішень міської ради 

"Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Кривого Рогу" та "Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу"
	№

з/п      

	ПІБ громадян, назва суб’єктів  господарювання, органів державної виконавчої влади, місцевого самоврядування, громадських організацій, якими надано пропозиції
	Адреса
	Дата реєстрації
	Стислий зміст

пропозицій чи зауважень
	Обґрунтування врахування або відхилення пропозицій

розробником



	
	
	
	 наданих пропозицій чи зауважень
	відповіді на надані пропозиції чи  зауваження 
	
	

	1
	ДПП «Кривбаспромводопостачання»
	пр-т Миру, 15-А, м. Кривий Ріг, 50069
	Лист від 14.05.2015 №01/7-05-1707
	Лист УЗР від 12.06.2015 №1617
	1. внести зміни до ст. 3 проекту рішення про застосування пільг зі сплати земельного податку для підприємств водопостачання та водовідведення у розмірі 70%.
	Створення для окремо взятого суб’єкта господарювання умов, відмінних від умов ведення аналогічної діяльності іншими суб’єктами, не відповідає вимогам антимонопольного й антикорупційного законодавства України.

Рішенням «Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу» передбачено понижуючий коефіцієнт, у розмірі 0,30 при розрахунку ставок земельного податку та розміру орендної плати за користування земельними ділянками.

	2
	ФОП Ганжа Олександр Вячеславович
	вул. Володимирівська, 222, м. Кривий Ріг, 50023
	лист від 25.05.2015 


	Лист УЗР від 17.06.2015 №1657
	1 в додатку до рішення знизити коефіцієнт економіко-планувальної зони на земельні ділянки по вул. Заозерна 20, 20а.
2 застосування коефіцієнту 2,5 для земель комерційного використання безпідставне.
3. Розробник «Технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Кривий Ріг» не мав підстав застосовувати коефіцієнти таблиці 1.1 додатку 1 «Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів».

4. Щодо реєстрації Стандарту СОУ ДКЗР 00032632-012:2009. 
	1. Відповідно до Методики нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від  23 березня 1995р. за № 213, (зі змінами та доповненнями, внесеними постановою Кабінету Міністрів України від 23 березня 2004 р. за № 213) та Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів, затвердженого спільним наказом Держкомзему України, Мінагрополітики України,  Мінбудархітектури України та Української академії аграрних наук 27 січня 2006р. №18/15/21/11 базова (середня) вартість 1м2 земель населеного пункту диференціюється в його межах за економіко-планувальними зонами, які встановлюються з урахуванням факторів, котрі впливають на розмір рентного доходу, тобто:

- неоднорідність функціонально-планувальних якостей території;

- доступність до центру населеного пункту, місць концентрації трудової діяльності, центрів громадського обслуговування, масового відпочинку;

- рівень інженерного забезпечення та благоустрою території;

- рівень розвитку сфери обслуговування населення;

- екологічна якість території;

- привабливість середовища, різноманітність місць прикладання праці, наявність історико-культурних та природних пам’яток тощо.

Для крупних та найкрупніших міст значення коефіцієнту Км2 встановлюється на основі функціонального підходу шляхом порівняння містобудівної якості оціночних районів, які є основою для виділення економіко-планувальних зон. Інформаційною базою для цього є матеріали генерального плану населеного пункту, а також інші проекти планування та забудови (п.1.4 Порядку). При виконанні грошової оцінки використовувалась інформація нового генерального плану, іншої містобудівної документації, а також оновлена планово-картографічна основа, що в кінцевому результаті вплинуло на значення коефіцієнтів Км2. Зазначені у запереченні економіко-планувальні зони ДВ-3 та ДВ-19 знаходяться у схожих планувальних умовах, тому значення зональних коефіцієнтів за новою грошовою оцінкою (1,48 та 1,7) є близькими (відмінність складає 0,22, або 15%). Попередня технічна документація встановила для зазначених зон Км2 на рівні 0,91 та 3,0 (відмінність більше,ніж у три рази). Викладене у зауваженні функціональне використання земель не впливає на величину коефіцієнту Км2.

2. Порядок нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів (п.3.5) встановлює залежність функціонального використання земельних ділянок від відносної прибутковості видів економічної діяльності, які визначаються кодами розділів КВЕДу (табл.1.1 Порядку). Землі комерційного використання мають чітку розшифровку за кодами КВЕД. Для них застосовується Кф=2,5. Для отримання додаткових роз'яснень необхідно звернутись до Держземагентства України.

3. До площі земель, що враховуються при визначенні середньої (базової) вартості земель населеного пункту включаються забудовані землі, на яких розташовані об’єкти інженерно-транспортної та природоохоронної інфраструктури і які забезпечують формування міського рентного доходу. До цих земель не можуть включатися землі, зайняті відкритими розробками, породними відвалами. 

Зазначені методологічні аспекти були враховані при затвердженні у 2010 році  Стандарту технічної документації з нормативної грошової оцінки земель населених пунктів СОУ ДКЗР 00032632-012:2009. У зазначеному стандарті до структури земель населеного пункту, які визначаються для розрахунку середньої вартості одного квадратного метра земель, не включені землі, зайнятими відкритими розробками, кар’єрами, шахтами та відповідними спорудами (додаток Г). Таким чином землі зазначеної категорії мають бути виключені із площі території, яка приймається для визначення середньої (базової) вартості 1м2 земель населеного пункту.

Починаючи з дати набуття чинності стандарту СОУ ДКЗР 00032632-012:2009 «Діпромісто» при розробці грошової оцінки земель населених пунктів керувався саме цими науково-методичними положеннями.
Щодо земель під аеропортами та відповідними спорудами повідомляємо, до розрахунку середньої (базової) вартості земель населеного пункту включені забудовані території (за винятком земель зайнятих відкритими розробками, кар'єрами, шахтами та відповідними спорудами, землями залізниці, аеропорту з відповідними спорудами, а також включені ділянки для будівництва та обслуговування житлового будинку і господарських будівель (присадибні ділянки). Відповідно до форми 6 зем площа земель під аеропортами та відповідними спорудами в межах міста Кривий Ріг складає 1211,50 га.
4. Відповідно до Закону України «Про  стандартизацію» Стандарт СОУ ДКЗР 00032632-012:2009 не потребує візування Мінюсту України, оскільки не є нормативно-правовим документом. Натомість він є обов’язковим документом для оформлення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель населених пунктів.

	3
	ПАТ АрселорМіттал Кривий Ріг,
	вул. Орджонікідзе, 1, м. Кривий Ріг, 50095
	Лист від 22.05.2015 №1-54
	Лист УЗР від 15.06.2015 №1627
	1. надати карту-схему економіко-планувального зонування.

2. не визначені локальні коефіцієнти, що враховують місце розташування земельної ділянки (Км3) відповідно до «Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів», затвердженого наказом Держкомзему України, Мінагрополітики України, Мінбудархітектури України, Української академії аграрних наук 27.01.2006 №18/15/21/11. 
	1. розроблена документація перебуває на зберіганні у виконкомі Криворізької міської ради, якій присвоєно гриф «Для службового користування»,  доступ регламентується вимогами п. 35 Інструкції «Про порядок обліку, зберігання і використання документів, справ, видань та інших матеріальних носіїв інформації, які носять службову інформацію». Вся технічна документація, яку можливо винести на розгляд без порушення вимог Інструкції опублікована;

2. Локальні коефіцієнти на місцеположення   земельної ділянки в межах економіко-планувальної зони опубліковано під час обговорення проекту рішення «Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Кривого Рогу» (опублікованого 03.03.2015 в міській комунальній газеті «Червоний гірник» та на сайті виконкому).

	4
	ПАТ «Криворізький залізорудний комбінат»
	вул. Симбірцева, 1а, м. Кривий Ргі, 50029
	Лист від 01.04.2015 №53-14/932
	Лист УЗР від 17.06.2015 №1651
	1. доповнити рішення «Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу» пунктом , згідно якого надати пільгу у розмірі 25 % від ставок земельного податку підприємствам гірничої галузі м. Кривого Рогу.
2. роз’яснити механізм застосування понижуючого коефіцієнту 0,30:

- даний коефіцієнт застосовується суб’єктами господарювання для всіх категорій земельних ділянок і для всіх землекористувачів, незалежно від форми власності?

- хто застосовує, платник податку (орендатор) чи буде цей коефіцієнт застосований в нормативній грошовій оцінці при її отриманні?

- що буде з коефіцієнтами, затвердженими рішеннями міської ради №2088 від 26.06.2013 та №2778 від 25.06.2014. Дані рішення відміняються і чим це передбачено?

3. роз’яснити особливості застосування п.п 1.1 та п.п 1.5 проекту рішення, щодо об’єктів оподаткування земельним податком, з урахуванням наявності у суб’єкта господарювання нескасованого державного акту на право постійного користування землею. 
	1. Створення для окремо взятого суб’єкта господарювання умов, відмінних від умов ведення аналогічної діяльності іншими суб’єктами, не відповідає вимогам антимонопольного й антикорупційного законодавства України.

2. Рішенням передбачено понижуючий коефіцієнт при розрахунку ставок земельного податку та розміру орендної плати у розмірі 0,30, який буде враховано при розрахунку розміру орендної плати (для усіх суб’єктів господарювання). 
П. 2 рішення від 25.06.2014 №2778 встановлено, що «рішення набуває чинності з 01.01.2015 і діє до затвердження міською радою технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста».

3. Якщо у суб’єкта господарювання земельна ділянка знаходиться в користуванні відповідно до  державного акту на право постійного користування землею, при розрахунку застосовується п. 1.5 рішення «Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу» п. 5 добавлено словами «на сході України», яким  встановлено ставку земельного податку за земельні ділянки, які перебувають у постійному користуванні суб’єктів господарювання (крім державної та комунальної форм власності), у розмірі 3% від їх нормативної грошової оцінки. 

	5
	ПАТ «Інгулецький гірничо-збагачувальний комбінат»
	вул. Рудна, б. 47, м. Кривий Ріг, 50064
	Лист від 09.06.2015 №05/5212
	Лист УЗР від 18.06.2015 №1662
	1. П. 2.1 проекту рішення міської ради «Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу» доповнити словом заказник
	1. На відмінно від заповідників, які суворо охороняються державною заказники – природна територія, під охороною якої знаходиться не весь природний комплекс, а лише деякі його частини. Отже п. 2.1 можливо застосовувати до такого об’єкту природно-заповідного фонду як заказник.
Додатково повідомляємо, що розгляд даного звернення в індивідуальному порядку можливий за умови подачі клопотання на міську раду.

Крім того повідомляємо, відповідно до п. 7.2 проекту рішення «Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу»  через 6 місяців після прийняття рішення управлінням проводитимуться  заходи з базового відстеження даного рішення про що буде повідомлено в засобах масової інформації, а зміни внесені до цього рішення відповідно до Податкового кодексу України вступають в силу з наступного бюджетного періоду. 



Всього надійшло: 10  пропозицій від 5 суб’єктів господарювання. Крім того, розробником стилістично відкориговано преамбулу Рішень. Також в рішенні «Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Кривого Рогу» від кореговано  п. 1, в рішенні «Про встановлення ставок земельного податку, розміру орендної плати та пільг зі сплати за землю на території міста Кривого Рогу» п. 5 добавлено словами «на сході України», п. 3 стилістично від кореговано.
