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Проект Тимчасового порядку щодо встановлення  меж зони дії особистого 
сервітуту під тимчасовими об’єктами для здійснення підприємницької 
діяльності (з урахуванням змін та доповнень, які внесені станом на 17.00 27.12.2012 за результатами розгляду зауважень)
1. Загальні положення


1.1. Тимчасовий порядок щодо встановлення меж зони дії особистого сервітуту під тимчасовими об’єктами для здійснення підприємницької діяльності (надалі ( Порядок)  розроблено відповідно до Земельного та Цивільного кодексів України, кодексу України про адміністративні правопорушення, Законів України «Про землеустрій», «Про Державний земельний кадастр»,  «Про регулювання містобудівної діяльності»,  «Про автомобільні дороги», «Про благоустрій населених пунктів», Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 21жовтня 2011 року №244 «Про затвердження Порядку розміщення тимчасових споруд для провадження підприємницької діяльності», рішень міської ради від 30.03.2011 №259 «Про обсяг і межі повноважень районних у місті рад та їх виконавчих органів», зі змінами, 27.07.2011 №514 «Про затвердження Положення про самоврядний контроль за використанням та охороною земель у м. Кривому Розі».
1.2. У  Порядку наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:
паспорт прив’язки тимчасових об’єктів ( графічні та текстові матеріали, що складаються з таких документів:

- актуальної схеми прив’язки тимчасових споруд;

- креслення вузлів підключення до інженерних мереж згідно з технічними умовами;

- текстових матеріалів з вимогами щодо естетичного вигляду та інженерного забезпечення тимчасових споруд;

паспорт групи розташованих поряд тимчасових споруд – графічні та текстові матеріали, що складаються з таких документів:

- актуальної схеми прив’язки тимчасових споруд;

- креслення вузлів підключення до інженерних мереж згідно з технічними умовами;

- текстових матеріалів з вимогами щодо естетичного вигляду та інженерного забезпечення тимчасової споруди з прив’язкою до місцевості всієї групи споруд та кожної окремо;
актуальна схема прив’язки тимчасових споруд – графічні матеріали, виконані на топографо-геодезичній основі масштабом 1:500 з прив’язкою тимчасових споруд до місцевості;

тимчасовий об’єкт торговельного, побутового, соціально-культурного чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності - одноповерхова споруда, що виготовляється з полегшених конструкцій з урахуванням основних вимог до споруд, визначених технічним регламентом будівельних виробів, будівель і споруд, і встановлюється тимчасово, без улаштування фундаменту;
технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж зони дії особистого сервітуту ( сукупність нормативно-правових, економічних, технічних, погоджувальних документів щодо обґрунтування заходів із використання та охорони частини чужої земельної ділянки для розміщення, за згодою власника (користувача), тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності;


особистий  сервітут ( право на обмежене платне або безоплатне користування частиною чужої земельної ділянки, оформлене договором між особою, яка вимагає його встановлення, та власником (користувачем) земельної ділянки.
2. Порядок оформлення особистого сервітуту під тимчасовими об’єктами для здійснення підприємницької діяльності

2.1. Особистий сервітут на землю встановлюється на підставі затвердженої технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж зони дії особистого сервітуту та відповідного рішення міської ради.

2.2. Для отримання погодження на розміщення тимчасового об’єкта суб’єкт господарювання надає через представника управління містобудування і архітектури виконкому міської ради в єдиному дозвільному центрі м. Кривого Рогу або фахівця відділу дозвільно-погоджувальних процедур виконкому міської ради відповідну заяву на ім’я голови архітектурно-містобудівної ради. До заяви додається актуальна схема прив’язки тимчасової споруди на новій або оновленій топогеодезичній основі в М 1:500, виконана згідно з чинним законодавством України, яка підлягає розгляду на архітектурно-містобудівній раді.

2.3 Після отримання позитивного висновку архітектурно-містобудівної ради суб’єкт господарювання:

- отримує технічні умови на приєднання тимчасової споруди до магістральних чи інших інженерних мереж, забезпечення протипожежного захисту та вимог з енергозбереження;

- розробляє паспорт прив’язки тимчасової споруди в суб’єкта господарювання, який  має ліцензію на виконання проектних робіт, відповідно до отриманих технічних умов з урахуванням суміжних землекористувачів;

- отримує погодження виконкому районної у місті ради за місцем розташування тимчасової споруди, управління містобудування і архітектури виконкому міської ради, міських органів державного нагляду за додержанням правил санітарної  та пожежної безпеки, регіонального органу державної виконавчої влади із земельних ресурсів, інженерних служб, що надали технічні умови на підключення об’єкта до своїх мереж, щодо відповідності паспорта прив’язки тимчасової споруди висновку архітектурно-містобудівної ради, наданим технічним умовам, чинному законодавству України, нормам та правилам; 
- у разі розташування тимчасової споруди в межах охоронних зон інженерних мереж, отримує погодження їх власників або балансоутримувачів. 
2.4. Розроблений і погоджений відповідно до  п. 2.3. Порядку паспорт прив’язки тимчасової споруди надає право на розробку технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж зони дії особистого сервітуту на підставі договору між юридичними та фізичними особами з розробниками документації.
2.5. Суб’єкт господарювання на підставі паспорта прив’язки замовляє землевпорядній організації, що має відповідну ліцензію, (на свій розсуд) технічну документацію із землеустрою, зазначену в п. 2.4 Порядку. Паспорт прив’язки зі всіма погоджувальними документами є невід’ємною частиною цієї документації.
2.6. Розроблена землевпорядною організацією технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж зони дії особистого сервітуту підлягає обов’язковому погодженню з управлінням містобудування і архітектури виконкому міської ради та регіональним органом державної виконавчої влади із земельних ресурсів. Погодження надається зазначеними установами у формі    висновка в термін 5 робочих днів з моменту звернення суб’єкта господарювання до представників цих установ у єдиному дозвільному центрі міста.

2.7. Після розробки та погодження технічної документації із землеустрою суб’єкт господарювання подає через представника управління земельних ресурсів виконкому міської ради в єдиному дозвільному центрі м. Кривого Рогу або фахівця відділу дозвільно-погоджувальних процедур виконкому міської ради заяву на ім’я міського голови щодо затвердження цієї документації та надання дозволу на вкладання договору особистого сервітуту для розміщення тимчасової споруди. До заяви додається перший примірник технічної документації. 

2.8. Міська рада протягом місяця після реєстрації документів приймає рішення про затвердження технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж зони дії особистого сервітуту та укладання договору особистого сервітуту під розміщення тимчасового об’єкта (у разі наявності правоустановчих документів на земельну ділянку приймається рішення виконкому міської ради про розміщення тимчасової споруди). 

2.9. Підставою для відмови в прийнятті рішення про затвердження технічної документації із землеустрою та вкладання договору особистого сервітуту для розміщення тимчасового об’єкта є:


2.9.1 неподання в повному обсязі документів, необхідних для прийняття рішення;

2.9.2 негативні висновки служб, установ і організацій, що розглядали паспорт прив’язки та технічну документацію;


2.9.3 виявлення недостовірних відомостей у поданих документах;
2.10. У разі виникнення підстав для відмови в прийнятті рішення, управління земельних ресурсів виконкому міської ради готує відповідний проект рішення на розгляд міської ради. 

2.11. Умови договору особистого сервітуту визначаються міською радою. Розмір плати за таким договором не може перевищувати або бути меншим за розмір орендної плати для зазначеної земельної ділянки, установлений Податковим кодексом України.

2.12. Договір особистого сервітуту укладається між міською радою (розпорядником земель комунальної власності) та суб’єктом господарювання (сервітуарієм) за формою, визначеною цим Порядком (додаток). 
2.13. Підготовку договору особистого строкового сервітуту за встановленою формою здійснює управління земельних ресурсів виконкому міської ради в термін, що не перевищує 10 робочих днів з моменту надання суб’єктом господарювання невід’ємних частин договору.

2.14. Суттєвими умовами договору є:

2.14.1 опис місця розташування з визначенням меж дії особистого сервітуту  на плані (схемі) земельної ділянки;

2.14.2 об’єм права особистого сервітуту;

2.14.3 строк дії договору сервітуту;

2.14.4 плата за земельний сервітут.

У договорі особистого сервітуту можуть бути встановлені обтяження в вигляді ремонту й утримання в належному стані закріпленої території (тротуару, проїзду, зелених насаджень та ін.), прилеглої до меж зони дії особистого сервітуту. 
2.15. Договір особистого сервітуту підлягає державній реєстрації відповідно до законодавства України.
2.16. За Порядком здійснюється оформлення договорів сервітуту для розміщення тимчасових споруд, власники яких з тих чи інших причин втратили право на подовження договорів оренди земельних ділянок для розміщення тимчасових споруд для підприємницької діяльності, але продовжують сплачувати орендну плату в повному обсязі та дотримуються вимог земельного законодавства України.
Таким суб’єктам господарювання при зверненні до міської ради щодо оформлення особистого сервітуту до заяви необхідно додавати довідку податкового органу про відсутність заборгованості з плати за землю та ксерокопію договору оренди землі, що втратив чинність (у разі наявності).
3. Порядок установлення тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності

3.1. Суб’єкт господарювання, що вклав з міською радою договір особистого сервітуту та здійснив його державну реєстрацію, звертається до виконкому районної у місті ради за місцем майбутнього розташування тимчасової споруди з повідомленням про намір здійснити роботи щодо встановлення цієї споруди. До повідомлення додається календарний графік виконання зазначених робіт. 
3.2. Виконком районної у місті ради протягом 5 робочих днів розглядає календарний графік та, у разі відсутності зауважень, погоджує його.
3.3. У разі наявності суттєвих зауважень до термінів та способів виконання робіт, сторони шляхом переговорів приходять до узгодженого висновку щодо остаточних термінів початку та завершення робіт. 

3.4. Контроль за розміщенням тимчасових споруд у відповідності до паспорта прив’язки та технічної документації із землеустрою здійснюється виконкомами районних у місті рад.
4. Порядок демонтажу тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності  
4.1. Тимчасова  споруда  для  здійснення  підприємницької  діяльності  підлягає 
демонтажу, у разі:

4.1.1 закінчення строку дії договору сервітуту та небажання суб’єкта господарювання поновлювати його на новий термін або в разі  розірвання договору з причин та у спосіб, визначені умовами договору й чинним законодавством України;
4.1.2 анулювання паспорта прив`язки; самовільного встановлення тимчасової споруди, у спосіб відповідно до Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 21 жовтня 2011 року №244 "Про затвердження Порядку розміщення тимчасових споруд для провадження підприємницької діяльності" та вимог Порядку.

4.1.3 розміщення тимчасової споруди (групи споруд) з відхиленням від паспорта прив`язки та технічної документації із землеустрою, самовільної зміни власником її призначення та в інших випадках, передбачених законодавством України.
4.2. Згідно з наданими повноваженнями, виконкоми районних у місті рад створюють районні постійно діючі комісії з упорядкування розміщення тимчасових об`єктів для здійснення підприємницької діяльності (надалі – Комісія). Комісію очолює заступник голови районної у місті ради, до компетенції якого віднесені повноваження щодо здійснення самоврядного контролю за охороною й раціональним використанням земель та благоустроєм. Методичну та консультаційну допомогу в роботі цих комісій надають управління земельних ресурсів та містобудування і архітектури виконкому міської ради.

4.3. Під час обстеження об`єкта членами Комісії складається акт обстеження стану та дотримання вимог законодавства України у сфері благоустрою (надалі – акт обстеження). Акт обстеження має містити такі дані:

- дата, час обстеження; адреса об’єкта  обстеження; розташування та прив`язка до існуючих нерухомих об`єктів;

- опис тимчасового об`єкта для здійснення підприємницької діяльності (геометричні параметри, матеріал, наявність підключення до мереж  електро- та водопостачання), перелік візуально виявлених недоліків, пошкоджень з обов`язковою фотофіксацією;

- висновок про правомірність підключення об`єкта до інженерних мереж;
- наявність правовстановлюючих документів на розміщення споруди;
- інші відомості, що мають значення для складання загального висновку щодо дотримання суб’єктом господарювання вимог законодавства у сфері благоустрою та земельних відносин.

4.4. Акт обстеження розглядається на засіданні Комісії, яке відбувається протягом 5 робочих днів зі дня обстеження. Комісія  робить висновки щодо можливості подальшого розміщення та функціонування  тимчасової споруди та, у разі необхідності, надає рекомендації суб’єкту господарювання щодо усунення виявлених недоліків, відображених у акті. Акт обстеження затверджується головою Комісії.
4.5. Засідання Комісії проводиться в присутності суб’єкта господарювання, або уповноваженої ним особи, який (яка) під особистий підпис ознайомлюється зі змістом акту обстеження та отримує його. У разі, якщо суб’єкт господарювання був завчасно та належним чином повідомлений про час і місце засідання Комісії, але на засідання не з’явився, акт обстеження направляється йому  рекомендованим листом з повідомленням. У акті робиться відмітка «на засідання комісії не з’явився», яка скріплюється підписом голови (заступника голови) та одного з членів Комісії.

4.6. У визначений актом обстеження термін уповноважений член Комісії перевіряє виконання суб’єктом господарювання рекомендації Комісії та в письмовій формі інформує голову Комісії. 

4.7. За результатами розгляду інформації уповноваженого члена Комісії, голова Комісії робить висновок щодо застосування подальших заходів впливу та надає відповідні доручення посадовим особам виконкому районної у місті ради, у межах наданих повноважень. На черговому засіданні Комісії інформує її членів про надані доручення.
4.8. У разі виявлення в ході обстеження  самовільно розміщеної тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності, Комісія пропонує власнику у 3-денний термін демонтувати її та привести земельну ділянку у стан, придатний до подальшого використання. Одночасно посадовою особою, визначеною кодексом України про адміністративні правопорушення, складається протокол про адміністративне правопорушення у сфері благоустрою та виноситься на розгляд адміністративної комісії виконкому районної у місті ради.  Комісія надсилає акт обстеження власникам та балансоутримувачам інженерних мереж на предмет відключення тимчасового об`єкта від інженерних мереж водо-, електропостачання (у разі необхідності) у порядку, визначеному чинним законодавством України. Роботи з відключення тимчасової споруди від інженерних мереж виконуються за рахунок власника споруди.
4.9. Власник самовільно розміщеної тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності на підставі акту обстеження виконує власним коштом її демонтаж та проводить відновлення порушеного благоустрою. За результатами демонтажу Комісія складає відповідний акт з обов’язковою фотофіксацією.

4.10. У разі невиконання власником вимог акту обстеження, Комісія у 3-денний термін готує висновок про необхідність демонтажу тимчасової споруди. 

4.11. Висновок Комісії є підставою для демонтажу самовільно розміщеної тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності.
4.12. Демонтаж тимчасової споруди та відновлення благоустрою незаконно зайнятої земельної ділянки  здійснюється власником споруди, за його рахунок та в терміни, визначені висновком про необхідність демонтажу тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності.  
4.13. У разі, якщо власник тимчасової споруди не відомий, або відмовляється від її демонтажу, не вживає заходів щодо виконання вимог висновку про необхідність здійснення комплексу робіт з демонтажу тимчасової споруди,  ці роботи виконуються коштом міського бюджету з подальшим відшкодуванням усіх витрат власником, винним у незаконному розміщенні тимчасової споруди, у порядку, передбаченому діючими законодавчими нормами.
4.14. Виконавець (виконавці) комплексу робіт з демонтажу незаконно встановленої тимчасової споруди визначається головним розпорядником коштів міського бюджету, до компетенції якого віднесені ці повноваження, шляхом укладання відповідного договору згідно з чинним законодавством України.  
4.15. Демонтована тимчасова споруда  вивозиться на територію підприємства, яке здійснило демонтаж, на зберігання з відповідним оформленням документів згідно з чинним законодавством України. При цьому підприємство не несе відповідальності за пошкодження споруди, що неминуче виникли при виконанні комплексу робіт з її демонтажу.
4.16. У разі, якщо власник тимчасової споруди відомий, Комісія протягом 2 робочих днів з моменту проведення комплексу робіт з її демонтажу, надсилає йому рекомендованим листом з повідомленням про вручення, або надає особисто, повідомлення про демонтаж тимчасової споруди, місце її тимчасового зберігання, суму коштів, що підлягає відшкодуванню за демонтаж та зберігання, з відповідним розрахунком та розміщує таку ж інформацію у найближчому номері Криворізької міської комунальної газети «Червоний гірник» і на офіційному веб-сайті виконкому Криворізької міської ради.

4.17. У випадку, коли власник тимчасової споруди не відомий, Комісія  розміщує відповідну  інформацію в найближчому номері Криворізької міської комунальної газети «Червоний гірник» та на офіційному веб-сайті виконкому Криворізької міської ради.

4.18. У разі, якщо протягом 6 місяців з дати розміщення інформації від власника не надійде заява про повернення демонтованої тимчасової споруди та ним не будуть відшкодовані всі витрати міського бюджету, пов’язані з виконанням комплексу робіт з її демонтажу, такі дії кваліфікуються як  відмова від права власності на тимчасову споруду для здійснення підприємницької діяльності.
4.19. Після демонтажу тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності Комісія у 3-денний термін у письмовому вигляді повідомляє про це орган, що здійснив державну реєстрацію договору особистого сервітуту, який, у свою чергу, вживає заходи щодо її скасування.
