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Розділ 1. ВСТУП

Детальний план території розробляється для частини території м. Кривого Рогу, що обмежена проїжджою частиною вул. Димитрова, земельною ділянкою ПП «Елат», земельною ділянкою ТОВ «Культурний центр «Сучасник», земельною ділянкою ТОВ «БКФ Нове Місто» та земельною ділянкою ПП Чернецький В.В.
Детальний план території розроблений з метою визначення: можливості визначення площі та меж земельної ділянки частини нежитлової будівлі, що підлягає реконструкції під офісні приміщення; встановлення планувальних та містобудівних обмежень у використанні даних земельних ділянок.
Детальний план території передбачає планування земельної ділянки: 
(ПАТ «Електромашпромсервіс») власника частини нежитлових приміщень (підлягають реконструкції) загальною площею – 1 557,1м2 вбудованих в I та II поверхи нежитлової будівлі з господарськими будівлями, нежитлового приміщення загальною площею – 159,0м2 вбудованого в  I  поверх двоповерхової нежитлової будівлі по вул. Димитрова, 71 (відповідно до документів БТІ); та Управління комунальної власності міста виконкому міської ради  власника частини нежитлових приміщень загальною площею – 396,1м2 вбудованих в I та II поверхи нежитлової будівлі по вул. Димитрова, 71 (відповідно до документів БТІ), встановлюючи на них відповідні містобудівні вимоги та умови. Спеціалізація вищезазначеної нежитлової будівлі – офіс.

Детальний план території визначає:
· деталізацію і уточнення у більш крупному масштабі положень генерального плану населеного пункту, схеми планування території на місцевому рівні;

· формування принципів архітектурної композиції забудови

· встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;

· виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів містобудівного використання;

· обґрунтування потреб утворення земельної ділянки і визначення її цільового призначення;

· забезпечення комплексності забудови;

·  доцільність розміщення земельної ділянки у сформованому кварталі житлової та громадської забудови;
· сприяння поліпшенню стану навколишнього середовища;

· створення належних умов охорони і використання об’єктів культурної спадщини та об’єктів природно-заповідного фонду, інших об’єктів, що підлягають охороні, відповідно до законодавства;

· узгодження приватних, громадських та державних інтересів при використанні території;

· обсяги подальшої діяльності;
· містобудівні умови та обмеження.

· Вихідні дані: 
· рішення Криворізької міської ради «Про надання згоди на розробку детального плану території» (див. Додаток А);


· завдання на розроблення детального плану території (див. Додаток Б); 
· витяг про державну реєстрацію прав (див. Додаток В, Г);
· договір купівлі-продажу (див. Додаток Г);
· документи БТІ (див. Додаток Д, Е);
· технічна документація по складанню меж існуючих земле користувань, 2012р.  (див. Додаток К);
· технічний звіт з топографо-геодезичних робіт (М1:500), виконана ПП «Геоніс», 2011р. (див. Додаток Л);
· довідка БТІ щодо ідеальних долей (див. Додаток Н);

· довідка (див. Додаток П).
Проект детального плану території розроблений відповідно до нормативних і законодавчих  документів:
· ДБН 360-92** «Містобудування. Планування й забудова міських і сільських поселень»;

· ДСТУ-Н Б.Б.1.1-8:2009 «Настанова щодо складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території»;
· ДБН В.1.1-7-2002 «Пожежна безпека об'єктів будівництва»;

· Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів №173/96;

· ДБН В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення»;

· ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди»;

· ДБН В.2.3-15:2007    «Автостоянки й гаражі для легкових автомобілів»;

· ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці й дороги населених пунктів»;

· Постанова Кабінету Міністрів України від 20 травня 2009р. №489 «Про затвердження Порядку надання вихідних даних для проектування об'єктів містобудування»;

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· Цивільний кодекс України;

· Земельний кодекс України;

· Постанова Кабінету Міністрів  № 522 від 20 травня 2009р. «Про затвердження Порядку проведення комплексної державної експертизи містобудівної документації»;

· ДБН А.2.2-1-2003 «Склад і зміст матеріалів оцінки впливів на навколишнє середовище при проектуванні й будівництві підприємств, будинків і споруд».

Розділ 2. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, 
СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ ТА МІСТОБУДІВНИХ УМОВ
Детальний план території розробляється для частини території м. Кривого Рогу, що обмежена проїжджою частиною вул. Димитрова, земельною ділянкою ПП «Елат», земельною ділянкою ТОВ «Культурний центр «Сучасник», земельною ділянкою ТОВ «БКФ Нове Місто» та земельною ділянкою ПП Чернецький В.В., площею земельної ділянки – 11 716,9м2.

Дзержинський район розташований у південній частині міста. Генеральним планом міста передбачене функціональне зонування території району на: сельбищну; комунально-складську; промислову.
Сельбищна територія представлена житловими будинками, громадськими будинками, зеленими насадженнями загального користування, а також вулицями й дорогами. Переважний тип забудови району - 9-ти поверхові, у сполученні з малоповерховою забудовою, забудовою садибного типу та забудовою, що має історичне значення..
Комунально-складська територія представлена об'єктами складського призначення, підприємствами транспортного господарства.
Промислова територія представлена об’єктами транспортного господарства та виробничими об’єктами. 
В межах зазначеної території передбачається виконати реконструкцію частини нежитлової будівлі під офісні приміщення.
Земельна ділянка, на якій планується провести реконструкцію, повністю розташована на земельній ділянці, що не надана в оренду чи користування.

Розділ 3. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ ТА МІСТОБУДІВНИХ УМОВ
Характеристика інженерно-будівельних умов:

Згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Захист від небезпечних геологічних процесів, шкідливих експлуатаційних впливів від пожежі. Будівельна кліматологія»  район будівництва відноситься до IIIВ кліматичного району й характеризується короткою сніжною зимою й тривалим теплим летом:

  Розрахункові будівельні температури: середня температура самої холодної п'ятиденки  - (-240С); середня температура самої холодної доби – (-260С).

  Вологість повітря середньорічна - 71%.

 Атмосферні опади:

           Річна кількість: у теплий період - 296мм; у холодний період - 133мм.

       Висота сніжного покриву: середньо декадна - 16мм; максимальна - 44мм.

Сезонне промерзання ґрунтів - 0,9м.

 Напрямок пануючих вітрів: у літню пору  - північно-західний; у зимовий час - східний.

 Максимальна річна швидкість вітру - 21,0м/сек.
Зміна цільового призначення земельної ділянки не передбачається. 
Категорія земель – житлової та громадської забудови.
На момент  розробки проекту детального планування території, земельна ділянка  - частково забудована – нежитлова будівля та господарські будівлі, загальною площею забудови – 1 769,6м2 (див. Аркуш 2  Графічної частини «План існуючого стану»).
Об'єкти культурної спадщини на території, що відводиться, відсутні. 

Розділ 4. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ: СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА, ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ, ХАРАКТЕРИСТИКА БУДІВЕЛЬ, ОКРЕМО – ОБ’ЄКТІВ КУЛЬТУРНОЇ СПАДЩИНИ, ІНЖЕНЕРНОГО ОБЛАДНАННЯ, ТРАНСПОРТУ, ОЗЕЛЕНЕННЯ І БЛАГОУСТРОЮ, ПЛАНУВАЛЬНИХ ОБМЕЖЕНЬ
Нежитлова будівля - не несе шкідливого екологічного впливу на навколишнє середовище. Відстані до існуючих будівель та споруд показані на Аркуші 4 графічної частини «План детального планування. Схема планувальних обмежень».
Територія, що обмежена проїжджою частиною вул. Димитрова, земельною ділянкою ПП «Елат», земельною ділянкою ТОВ «Культурний центр «Сучасник», земельною ділянкою ТОВ «БКФ Нове Місто» та земельною ділянкою ПП Чернецький В.В., сформована та забудована.

Планувальна структура території, що розглядається, зумовлена ситуацією, що склалася на території міста, та рішеннями, закладеними в генеральному плані міста Кривого Рогу, що затверджений рішенням Криворізької міської ради від 21.12.2011 року №789.

  Квартал сформованої забудови  представлений об’єктами громадського призначення: торгівельні підприємства; гаражі (капітальний та металевий гараж (без оформленого права власності див. Додаток П)), дитячі садки; школи; об’єкти культурного призначення; об’єктами громадського харчування; житлові будинки середньо поверхової та багатоповерхової забудови (див. Аркуш 1, 2 Графічної частини). Переважна забудова - 5-ти поверхова.

  Нежитлова будівля розміщена з основною прив'язкою до проїжджої частини вул. Димитрова, на яку є безпосередній виїзд з території по існуючому проїзду.
В межах території, щодо якої здійснюється детальне планування, будівництво нових об’єктів не передбачається.
Існуюча мережа доріг та проїздів, що складається з вулиць загальноміського та районного призначення, що зв’язують територію ДПТ з іншими районами, на перспективу залишаються незмінними. Підлягає удосконаленню дорожнє покриття площею – 2 981,05м2 в межах земельної ділянки, що необхідна для обслуговування офісних приміщень.
Сміття складується на майданчику розвантажування та вивозиться спеціальним транспортом.
На земельній ділянці площею 9 680,0м2 розташовані навіси для службових автомобілів та автостоянка на 14 машино-місць для відвідувачів.
Відвід поверхневих вод здійснюється шляхом устрою оптимальних ухилів для скидання води в дощеприймальні колодязі існуючої зливової каналізації.
Планувальні обмеження для території детального планування  встановлюються в межах:
1. функціонального використання;

2. будівельного використання;

3. спеціальних умов.

Функціональне використання. 
За функціональним використанням – територія детального плану відноситься до земель житлової та громадської забудови;

За функціональним призначенням окремих будівель та споруд – оточуюча забудова представлена: житловими будинками, об’єктами культурно-видовищного призначення (кінотеатр «Сучасник»), об’єктами інженерного господарства (трансформаторна підстанція), об’єктами громадського харчування (закусочна), господарськими будівлями (майстернями, гаражами). 

Будівельне використання. 

За геометричними параметрами – нежитлова будівля, що підлягає реконструкції під офісні приміщення, передбачається без зміни зовнішніх габаритів;

За поверховістю – переважний тип забудови - 5 поверхів;

За інтенсивністю використання будівельного використання ділянки – показник щільності забудови для території детального планування складає – 18%.

Спеціальні умови. 

В межах території детального планування:

-  ПАТ «Електромашпромсервіс» пропонується оформити договір сервітуту площею – 152,5м2 на право проїзду та проходу по наявному шляху на територію земельної ділянки, що передбачається для обслуговування офісних приміщень з власником земельної ділянки ПП «Елат». Проїзд на земельну ділянку, що відводиться, через земельну ділянку ПП «Елат» є для ПАТ «Електромашпромсервіс» єдиним наявним;

- ПАТ «Електромашпромсервіс» пропонується оформити договір сервітуту площею – 442,4м2 на право експлуатації ліній електропередачі та водопроводу з власником інженерних мереж;

- визначена охорона зона існуючих інженерних комунікацій (площа – 928,5м2); 
- визначені інженерні комунікації, що підлягають перенесенню.
Обмеженнями у використанні земельної ділянки, що відводиться для обслуговування офісних приміщень, є:

1. земельний сервітут на право експлуатації ліній електропередачі та водопроводу площею 442,4м2;
2. охоронна зона інженерних комунікацій площею – 928,5м2 в межах земельної ділянки, що відводиться, для обслуговування офісних приміщень;
3. охоронна зона інженерних комунікацій за межами земельної ділянки, що відводиться, для обслуговування офісних приміщень;

4. сформована забудова;

5. «червона лінія» вул. Димитрова;
6. існуюча інженерно-транспортна система;
7. існуючі землекористувачі.


Відповідно до технічної документації по складанню існуючих землекористувань, виконаної КП «Парковка та Реклама» (2012р.), земельна ділянка, що розглядається розташована на території, що не надана в оренду чи користування.
Межами земельної ділянки є:

· з півночі – частково безпосередньо земельна ділянка, яка рішенням Криворізької міської ради №2046 від 28.11.2007р. надана в оренду ТОВ «Культурний центр «Сучасник» (кінотеатр); частково безпосередньо земельна ділянка, яка рішенням Криворізької міської ради №3611 від 25.11.2009р. надана в оренду ТОВ «БКФ «Нове Місто» (діловий центр); частково земельна ділянка, яка рішенням Криворізької міської ради №2364 від 29.09.2004р. надана в оренду ПП Чернецький В.Б. (магазин непродовольчих товарів);
- з півдня – безпосередньо землі Криворізької міської ради загального користування – на відстані 12,0м – вул. Димитрова;
- з заходу – частково безпосередньо земельна ділянка, яка рішенням Криворізької міської ради №2364 від 29.09.2004р. надана в оренду ТОВ «Елат» (магазин непродовольчих товарів); частково безпосередньо земельна ділянка, яка рішенням   Криворізької міської ради №773 від 27.12.2006р. надана в оренду ПП Хайдусенко Л.І. (магазин); частково безпосередньо земельна ділянка, що не надана в оренду чи користування;
	№

п/п
	Найменування показників
	Од.

вим.
	Кількість



	1
	Площа території, щодо якої здійснюється 

детальне планування
	м²
	11 716,9

	2
	Площа забудови
	м2
	2 059,5

	4
	Коефіцієнт забудови
	%
	18

	5
	Благоустрій:
	м2
	9 657,4

	5.1
	Площа озеленення
	м2
	4 232,8

	5.2
	Площа тротуарного покриття
	м2
	1 201,2

	5.3
	Площа дорожнього покриття
	м2
	4 223,4

	6
	Гранична поверховість
	шт.
	5


 - зі сходу – частково безпосередньо земельна ділянка, яка рішенням Криворізької міської ради №2364 від 29.09.2004р. надана в оренду ПП Чернецький В.Б. (магазин непродовольчих товарів); частково безпосередньо земельна ділянка яка рішенням Криворізької міської ради №2364 від 29.09.2004р. надана в оренду гр. Калугіна О.О. (гараж для індивідуального автомобіля); частково безпосередньо земельна ділянка, що не надана в оренду чи користування.
Баланс території, щодо якої здійснюється детальне планування (існуючий стан) наведена у таблиці 1.
табл. 1.

Розділ 5. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ, ФОРМУВАННЯ АРХІТЕКТУРНОЇ КОМПОЗИЦІЇ
Основні планувальні рішення, показані на Аркуші 3 Графічної частини даного проекту, і обумовлені наступними факторами:

· існуючою забудовою; 
· фактичною площею та межами; 
     - розташуванням об’єкту, відповідно до вимог санітарних і протипожежних норм і правил, а також з урахуванням руху автотранспорту й пішоходів.
Існуюча нежитлова будівля (частина), що розглядається, - являє собою являє собою двоповерхову будівлю неправильної форми в плані з габаритними розмірами 68,5х43,5м, висотою – 6,6м.

Конструктивне рішення нежитлової будівлі:

- фундаменти – монолітно залізобетонні;

- зовнішні стіни виконані з силікатної цегли, внутрішні стіни – з глиняної та    

  силікатної цегли;
- перегородки – з гіпсокартонних листів на металевому каркасі;

- плити покриття та перекриття – збірні залізобетонні;

- підлога – лінолеум, з керамічної плитки та ламінату;

- вікна, двері – металопластикові, дерев’яні;

- колонни – металеві.

Основні техніко-економічні показники будівлі:

Ступінь вогнестійкості – II;

Клас відповідальності будівлі – II;

Площа забудови – 1 769,6м2;

Загальна площа будівлі – 2 188,5м2;

Поверховість – 2.

Частина нежитлової будівлі, що підлягає реконструкції, - являє собою двоповерхову будівлю неправильної форми в плані з габаритними розмірами 43,5х40,4м, висотою – 6,6м.
Конструктивне рішення частини нежитлової будівлі, що підлягає реконструкції:
- фундаменти – монолітно залізобетонні;
- зовнішні стіни виконані з силікатної цегли, внутрішні стіни – з глиняної та    

  силікатної цегли. Зовнішні стіни утеплені матеріалом «ROCKWOOL»,    

  товщиною 50мм;
- перегородки – з гіпсокартонних листів на металевому каркасі;
- плити покриття та перекриття – збірні залізобетонні;
- підлога – лінолеум, з керамічної плитки та ламінату;
- вікна, двері – металопластикові, дерев’яні;
- колонни – металеві.

Основні техніко-економічні показники частини нежитлової будівлі, що підлягає реконструкції:

Ступінь вогнестійкості – II;
Клас відповідальності будівлі – II;

Площа забудови – 967,0м2;
Загальна площа будівлі – 1557,1м2, в тому числі: 

1-го поверху – 797,78м2;

2-го поверху – 759,32м2;
Поверховість – 2.
 Склад приміщень частини нежитлової будівлі – коридор, кабінет, каса, приміщення відділу кадрів, тамбур, хол, кімната відпочинку, кладова, приймальня, зал засідань.
Реконструкцією частини нежитлової будівлі передбачається: демонтаж існуючих ненесучих стін, перегородок, підлоги, вікон і дверей, та улаштування нових стін та перегородок; встановлення металопластикових вікон та металевих і дерев’яних дверей; улаштування підлоги з сучасного та якісного матеріалу. 
Передбачене утеплення фасадів будівлі з використанням фасадної системи «Алюкобонд».
Розділ 6.  ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ
На частині території, щодо якої здійснюється детальне планування, житлові будинки відсутні.

Відстані від існуючої частини нежитлової будівлі визначені та знаходяться у межах норми (див. Аркуш 3 Графічної частини «План детального планування. Схема містобудівних обмежень»).
Розділ 7.  ХАРАКТЕРИСТИКА ІНШИХ ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
Територія, щодо якої здійснюється детальне планування, відноситься за своїм функціональним призначенням до сельбищної території громадської та житлової забудови.

Територія, щодо якої здійснюється детальне планування, безпосередньо межує з виробничою та комунально-складською територіями. 

Розділ 8.  СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ОСНОВНИХ ОБ’ЄКТІВ
Основні об’єкти закладів та підприємств обслуговування, що знаходяться в безпосередній близькості з територирією, щодо якої здійснюється детальне планування: навчально-виховні заклади; культурно-видовищні заклади; заклади спортивні та фізкультурно-оздоровчі; підприємства торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування та комунального господарства.

На перспективу існуюча система обслуговування населення доповниться об’єктом громадського призначення, а саме офісними приміщеннями.

Розділ 9. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І АВТОСТОЯНОК
Вулична мережа території представлена розвинутою системою доріг та пішохідних зв’язків. 
Автопід’їзд на територію, що передбачається для обслуговування офісних приміщень, здійснюється по існуючому проїзду з вул. Димитрова по наявному шляху. Замовнику додатково необхідно отримати письмову згоду щодо земельного сервітуту площею – 152,5м2 на право проїзду та проходу по наявному шляху з власником земельної ділянки (ПП «Елат»). На ділянці передбачена можливість устрою проїздів для пожежних автомобілів і технологічних проїздів, відповідно до нормативних вимог (див. Аркуш 3 Графічної частини). 
Радіус обслуговування офісних приміщень складає – 100м.

В наявності існуючі місця для зберігання автотранспорту.
Розділ 10.  ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ МАГІСТРАЛЬНИХ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД
По території земельної ділянки проходять інженерні комунікації: електрокабель, кабель зв’язку, водопровід (чавун, 150мм), каналізація (кераміка, 150мм), газопровід (сталь, 80мм).
Проектом передбачено перенесення інженерних комунікацій електропостачання, виконати згідно письмового дозволу власників інженерних мереж.

Площа охоронної зони існуючих інженерних комунікацій складає – 928,5м2.
            ПАТ «Електромашпромсервіс» пропонується оформити договір сервітуту площею – 442,4м2 на право експлуатації ліній електропередачі та водопроводу з власником інженерних мереж.

Розділ 11.  ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ, ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ
      Заболоченість, зсуви, яри й інші природні фактори відсутні.

Розділ 12.  КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ
Територія, на якій розташовані офісні приміщення, підлягає благоустрою.
Баланс території, щодо якої здійснюється детальне планування (проектний стан) наведена у таблиці 2.
табл. 2
	№

п/п
	Найменування показників
	Од.

вим.
	Кількість



	1
	Площа території, щодо якої здійснюється 

детальне планування
	м²
	11 716,9

	2
	Площа забудови
	м2
	2 059,5

	4
	Коефіцієнт забудови
	%
	18

	5
	Благоустрій:
	м2
	9 657,4

	5.1
	Площа озеленення
	м2
	3 897,0

	5.2
	Площа тротуарного покриття
	м2
	1 201,2

	5.3
	Площа дорожнього покриття
	м2
	4 560,0

	6
	Гранична поверховість
	шт.
	5


Розділ 13.  МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА
Метою природоохоронної діяльності є нормалізація умов життєдіяльності населення і поліпшення стану природно-територіальних комплексів міста, що перебувають у кризовому екологічному стані.
Об’єкт, що підлягає реконструкції, не несе шкідливий вплив на оточуюче середовище.

Основними заходами щодо поліпшення стану навколишнього середовища є: екологічний аудит кризових територій міста, що повинен включати визначення контрольних вимірів забруднення територій, що розташовані безпосередньо до даної території.

Розділ 14.  ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ
Виконувати відповідно до Закону України «Про цивільну оборону» та ДБН Б.1.1.5-2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту в містобудівній документації».

Розділ 15.  ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, ПЕРЕДБАЧЕНИХ НА ПЕРСПЕКТИВУ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ
  В межах території, щодо якої здійснюється детальне планування, розташовувана нежитлова будівля, що підлягає реконструкції під офісні приміщення.
Розрахунок площі земельної ділянки під офісні приміщення
Згідно табл. 6.1* ДБН 360-92** «Містобудування. Планування та забудова міських та сільських поселень», площа земельної ділянки для офісних приміщень визначається в залежності від поверховості та площі на 1-го співробітника. 

При загальній площі будівлі рівній 2 112,2м2 та кількості поверхів будівлі  рівній - 2, площа на 1-го співробітника складає 44,0 -18,5м2.
Кількість співробітників офісних приміщень складає – 220чол.

Площа земельної ділянки під офісні приміщення становить – 9 680,0м2.

Техніко-економічні показники щодо розрахунку площі земельної ділянки наведені в табл. 3.
табл. 3
	№

п/п
	Найменування показників
	Од.

вим.
	Показники
	Примітка

	
	
	
	по проекту


	по нормі
	

	1
	Площа земельної ділянки під офісні приміщення
	м²
	9 680,0
	Згідно

  табл. 6.1* ДБН 360-92** 
	

	2
	Площа забудови
	м2
	1 769,6
	
	

	4
	Коефіцієнт забудови
	%
	18
	
	

	5
	Благоустрій:
	м2
	7 910,4
	
	

	5.1
	Площа озеленення
	м2
	4 000,65
	
	

	5.2
	Площа тротуарного покриття
	м2
	928,7
	
	

	5.3
	Площа дорожнього покриття
	м2
	2 981,05
	
	

	6
	Загальна площа будівлі
	м2
	2 112,2
	
	

	7
	Поверховість
	
	2

	
	

	8
	Площа охоронної зони існуючих інженерних комунікацій
           
	м2
	928,5
	
	

	9
	Земельний сервітут на право експлуатації ліній електропередачі та водопроводу 

	м2
	442,4
	
	

	10
	Земельний сервітут на право проходу та проїзду по наявному шляху 

	м2
	152,5
	
	



Беручи до уваги данні довідки БТІ про ідеальні частки в будівлі (див. Додаток П):

· нежитловою будівлею користується ПАТ «Електромашпромсервіс» - власник частини нежитлових приміщень загальною площею – 1 557,1м2 (74/100) вбудованих в I та II поверхи нежитлової будівлі з господарськими будівлями, нежитлового приміщення загальною площею – 159,0м2 (8/100) вбудованого в  I  поверх двоповерхової нежитлової будівлі по вул. Димитрова, 71 (відповідно до документів БТІ); 

·  нежитловою будівлею користується Управління комунальної власності міста виконкому міської ради  власник частини нежитлових приміщень загальною площею – 396,1м2 (18/100) вбудованих в I та II поверхи нежитлової будівлі по вул. Димитрова, 71 (відповідно до документів БТІ),
 приведемо розрахунок площ земельних ділянок, що необхідні для обслуговування об’єктів, відповідно до ідеальних часток користування нерухомим майном.

Техніко-економічні показники щодо розрахунку площ земельних ділянок наведені в табл. 4.
табл. 4
	№

п/п
	Власник нерухомого майна
	Ідеальна

частка
	Площа земельної ділянки,

відповідно до ідеальної частки, м2

	1
	ПАО «Електромашпромсервіс»
	82/100
	7 937,6

	2
	Управління комунальної власності міста виконкому міської ради
	18/100
	1 742,4

	
	Загальна площа земельної ділянки для обслуговування 
	-
	9 680,0


Розділ 16.  ВИСНОВКИ
Детальний план території розробляється для частини території м. Кривого Рогу, що обмежена проїжджою частиною вул. Димитрова, земельною ділянкою ПП «Елат», земельною ділянкою ТОВ «Культурний центр «Сучасник», земельною ділянкою ТОВ «БКФ Нове Місто» та земельною ділянкою ПП Чернецький В.В.

Детальний план території передбачає планування земельної ділянки: 
(ПАТ «Електромашпромсервіс») власника частини нежитлових приміщень загальною площею – 1 557,1,0м2 вбудованих в I та II поверхи нежитлової будівлі з господарськими будівлями, нежитлового приміщення загальною площею – 159,0м2 вбудованого в  I  поверх двоповерхової нежитлової будівлі по вул. Димитрова, 71 (відповідно до документів БТІ); та Управління комунальної власності міста виконкому міської ради  власника частини нежитлових приміщень загальною площею – 393,2м2 вбудованих в I та II поверхи нежитлової будівлі по вул. Димитрова, 71 (відповідно до документів БТІ), встановлюючи на них відповідні містобудівні вимоги та умови. Спеціалізація вищезазначеної нежитлової будівлі – офіс.

Площа земельної ділянки під офісні приміщення становить – 9 680,0м2, в тому числі:
- площа земельної ділянки ПАО «Електромашпромсервіс» 82/100 часток складає - 7 937,6,0м2;
- площа земельної ділянки Управління комунальної власності міста виконкому міської ради 18/100 часток складає – 1 742,4м2.
Обмеженнями у використанні земельної ділянки, що відводиться, для обслуговування офісних приміщень (частина будівлі, що підлягає реконструкції), є:

1. земельний сервітут на право експлуатації ліній електропередачі та водопроводу площею 442,4м2;
2. охоронна зона інженерних комунікацій площею – 928,5м2 в межах земельної ділянки, що відводиться, для обслуговування офісних приміщень;

3. охоронна зона інженерних комунікацій за межами земельної ділянки, що відводиться, для обслуговування офісних приміщень;

4. сформована забудова;

5. «червона лінія» вул. Димитрова;
6. існуюча інженерно-транспортна система;
7. існуючі землекористувачі.

ПРОЕКТ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ ТА ОБМЕЖЕНЬ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
Дніпропетровська область, м. Кривий Ріг, Дзержинський район, 

вул. Димитрова, 71 

(адреса або місце розташування земельної ділянки)

1. Вид об’єкта містобудування:  реконструкція нежитлової будівлі (частни) під офісні приміщення
2. Площа земельної ділянки:  0,9680га
3. Граничний відсоток забудови земельної ділянки:  18%
4. Граничний відсоток забудови земельної ділянки  - корисної площі/га, осіб/га (для житлових будинків)

5. Гранична висота будівлі/споруди:  2 поверхи
6. Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки:

       Фронтальної: 62,3м
        Тильної: 17,9м
Бокових: 5,5м (з заходу) та 5,3м (зі сходу)
7. Мінімальні відступи будівлі/споруди від червоних ліній вулиць: в межах червоної лінії вул. Димитрова
8. Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель/споруд: відповідно до вимог ДБН 360-92**

9. Інші планувальні обмеження: охоронні зони інженерних комунікацій, існуюча інженерно-транспортна мережа, існуюча забудова, існуючі землекористувачі, земельний сервітут на право проходу та проїзду

10 Вимоги до орієнтації під’їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів: відповідно до вимог ДБН 360-92**
11 Вимоги до орієнтації в’їздів (входів), вантажопотоків, місць паркування       

тощо – для об’єктів масового відвідування: відповідно до вимог ДБН 360-92**

12 Особливі умови (за наявності відповідних рішень органів місцевого самоврядування, органів виконавчої влади – з посиланням на номер і дату документу) щодо: 

 благоустрою та озеленення земельної ділянки: влаштування дорожнього покриття, виконати благоустрій території
малих архітектурних форм: не виконувати
елементів зовнішньої реклами: за наявності узгодити
використання підземного простору, підвалів, цокольних поверхів, перших поверхів:  згідно цільового призначення  

розміщення та використання вбудовано-прибудованих приміщень: не виконувати

  опорядження будівлі/споруди (колір та матеріал фасаду тощо): не виконувати
  можливості зміни функціонального призначення об’єкта, відомості про історико-культурну та архітектурну цінність об’єкта, умови зміни його окремих елементів чи об’ємно-планувального та/або об’ємно-просторового рішення в цілому – при намірі здійснити реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне
переоснащення об’єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди:  передбачається зміна функціонального призначення об’єкта та окремих несучих елементів. До історико-культурних пам’яток не належить. 

13 Вимоги до території, будинків, споруд, які попадають в зону впливу об’єкта містобудування в разі реалізації наміри забудови: відповідно до вимог     ДБН 360-92**

14 Вимоги щодо забезпечення санітарного та епідеміологічного благополуччя населення, необхідності розробки та проведення санітарно-гігієнічних та проти епідеміологічних заходів (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості, можливість організації зони санітарної охорони джерел водопостачання, санітарно-захисної зони підприємств, зони обмеження забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівні впливу хімічних,  фізичних та біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та ґрунту тощо) на підставі висновку державної санітарно-епідеміологічної служби про можливість відведення земельної ділянки, одержаного замовником відповідно до вимог земельного законодавства: отримати висновок санстанції 
15  Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)»: відповідно до ДБН Б.1.1.5-2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту в містобудівній документації»

16 Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації заходів у сфері цивільного захисту та техногенної безпеки: відповідно до ДБН В.1.1-5:2007
17  Перелік осіб (підприємств, установ, організацій), які мають надати технічні умови щодо інженерного забезпечення об’єкта містобудування, забезпечення пожежної та техногенної безпеки, цивільного захисту: КП «Кривбасводоканал»
18 Згідно ст. 40 Закону України «Щодо регулювання містобудівної діяльності», замовнику необхідно прийняти участі у створенні та розвитку інженерно-транспортної інфраструктури та соціальної інфраструктури населеного пункту. Розмір пайової участі в розвитку інфраструктури населеного пункту визначається в договорі, що укладений з органом місцевого самоврядування з врахуванням кошторисної вартості будівництва об’єкту.
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